
GOBIERNO DE PUERTO RICO 

MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 

LEGISLATURA MUNICIPAL 

ORDENANZA 

Ordenanza Numero 15 Serie: 2026-2027 
(Proyecto Num. 30) 

Presentada por: Administracién 

PARA DECLARAR LA NECESIDAD Y UTILIDAD PUBLICA Y AUTORIZAR AL HONORABLE ALCALDE 

DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO O AL FUNCIONARIO QUE EL DESIGNE, A QUE, A 

NOMBRE Y EN REPRESENTACION DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO, ADQUIERA, ACEPTE, 

EMBARGUE, GRAVE, EJECUTE O EXPROPIE, MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL DE 

EXPROPIACION FORZOSA, EL PLENO Y ABSOLUTO DOMINIO DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA 

COMO AVENIDA ERNESTO RAMOS ANTONINI #41, BARRIADA AMELIA, BARRIO PUEBLO VIEJO, 

DEL TERMINO MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO RICO. 

POR CUANTO: La Ley 107-2020, segun enmendada, conocida como el “Cdédigo 

Municipal de Puerto Rico”, al reconocer que los gobiernos locales son 

las entidades mds cercanas a la ciudadania, incorpora una politica 

publica que dispone la delegacién por parte del gobierno central de 

poderes y facultades que permiten a los gobiernos municipales 

sustentar el desarrollo adecuado deniro de su término territorial. Para 

instrumentar dicha delegacién de poderes el propio Cédigo Municipal 

especificd las normas administrativas y fiscales, sustantivas y procesales, 

que permiten atender los asuntos de interés colectivo que faciliten un 

desarrollo econdédmico, social o cultural, que aseguren la proteccién a 

la salud y la seguridad, permitiéndose que los ciudadanos convivan 

adecuadamente y en comunidad. 

POR CUANTO: En su Articulo 4.008 este Cdédigo Municipal autoriza a los municipios a 

realizar los estudios que sean necesarios para identificar las 

propiedades inmuebles deshabitadas que por sus condiciones deban 

ser calificadas como estorbos publicos. 

POR CUANTO: En reconocimiento a la facultad de un municipio el poder identificadas 

propiedades como estorbos publicos, el Cdédigo Municipal, en su 

Articulo 1.008(h) reconoce a los gobiernos municipales, entre otros, el 

poder de adquirir, aceptar, expropiar, embargar, gravar y ejecutar 

cualquier propiedad declarada estorbo publico. 

POR CUANTO: El Cédigo Municipal, en su Articulo 2.018(a)(4) requiere al Honorable 

Alcalde el solicitar a la Legislatura Municipal la aprobacién de una 

ordenanza en la cual se establezca la utilidad publica de aquellas 

propiedades que deseen adaquirirse por razdén de ser Utiles, necesarias y 

convenientes a fines municipales. 

POR CUANTO: Mediante la Ordenanza NUmero 21 de la Serie 2020-2021 el Municipio 

Aut6énomo de Guaynabo aprobé e instrumentd el Reglamento sobre 

Manejo, Declaracién y Erradicaciédn de Estorbos Publicos en el 

Municipio Auténomo de Guaynabo. Mediante dicha pieza legislativa 

se enuncid la politica publica del Municipio de promover la 

restauracion de las comunidades y vecindarios de Guaynabo, tanto en 

el orden fisico, econdmico, social y cultural, a fin de propiciar un 

ambiente urbano ordenado y limpio, que promueva calidad de vida a 

residentes y visitantes. Al promulgar dicho Reglamento se promueve 

igualmente una mayor conciencia civica y ambiental en la ciudadania 

que promueva la restauracién de propiedades y estructuras que 

presentan condiciones de deterioro, resultando en un riesgo o 

amenaza a la salud, la seguridad y bienestar de los residentes y 

visitantes de las comunidades donde dichas propiedades ubican. 

POR CUANTO: El Municipio AUténomo de Guaynabo promulgé la Ordenanza NUmero 

12, Serie 2025-2026, a los fines de adoptar el Reglamento sobre Manejo, 

Declaraci6én y Erradicacién de Estorbos PUblicos de 2025 (Reglamento
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POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

Vigente). Conforme con el Articulo 8.2 de dicho reglamento, los casos 

activos que hayan comenzado ante de su aprobacién, se regiran por 

las normas y procedimientos adoptados, siempre y cuando resulten 

compatibles. 

La comunidad de bienes compuesta por Rafael Resto Nazario; Julio 

Resto Nazario; Santa Resto Nazario; Martin Resto Nazario; Misael Estrada 

Resto; Pedro Estrada Resto; Eloy Estrada Resto; Edwin Estrada Resto; 

Rubén Estrada Resto; Daisy Estrada Resto; Julio Estrada Resto; Arcilio 

Estrada Resto; Evelyn Estrada Resto; Edith Estrada Resto; Rafaela Estrada 

Nazario; Ernesto Resto Nazario; Quintin Resto Gémez; Martha Resto 

Gomez; Aida Resto Gdémez; Nilda Resto GOmez; Mary Robles Resto; Ana 

Marcedes Robles Resto; Ernesto Robles Resto; Elizabeth Robles Resto; 

Rubén Robles Robles; Sara Maria Robles Resto; Carmen Lydia Robles 

Resto; JesUs Robles Resto; Germdn Robles Resto; Julio Robles Resto y Luis 

Manuel Robles Resto son los titulares registrales del inmueble que ubica 

en la Avenida Ernesto Ramos Antonini #41, sector Amelia, barrio Pueblo 

Viejo en el término municipal de Guaynabo, Puerto Rico. Esta 

propiedad ha sido identificada con el numero de catasiro 062-01 1-080- 

01-001. 

Alamparo de la Ordenanza NUmero 21, Serie 2020-2021, y la Ordenanza 

Num. 12, Serie 2025-2026, el Municipio Aut6nomo de Guaynabo evalué 

la propiedad previamente descrita debido a las condiciones en las que 

la misma se encuentra. La propiedad se visit6, hallandose en la misma 

una estructura en mal estado, dafios visibles, signos de vandalismo y 

acumulacién excesiva de basura, entre otros. También se hallaron 

escombros dentro de la estructura. Ante ello, habiendo cumplido con 

los procesos requeridos, el 19 de marzo de 2025 se emitid una resolucion 

declarando la propiedad un estorbo publico, imponiéndose una multa 

administrativa de MIL DOLARES ($1,000.00). 

El Capitulo VI del Reglamento Vigente permite que el Municipio 

proceda con la accidén de expropiacidn forzosa o cualquier otro medio 

licito para disponer de las propiedades que hayan sido declaradas 

estorbo publico. 

El Municipio Auténomo de Guaynabo cuenta con su Plan de 

Ordenacion Territorial e interesa eliminar la condicién de estorbo que 

dicha propiedad ha presentado por largo tiempo, a fin de fomentar la 

revitalizaciédn de las comunidades, restaurar viviendas y facilitar la 

ocupacidn de las mismas, atendiéndose, de esta manera, los riesgos a 

la salud, a la seguridad y al bienestar general que la actual condicién 

de estorbo publico representa para la comunidad. En el Programa de 

Estorbos Publicos del Municipio Auténomo de Guaynabo esta 

propiedad es identificada bajo el expediente nUmero 2023-QEP-084. 

El Cdédigo Municipal, y de forma supletoria la Ley General de 

Expropiaciones, contienen disposiciones que instrumentan el avaluo de 

la propiedad, requiriéndose que se establezca el justo valor de la 

misma y permitiendo que, aquellas propiedades en estado de estorbo 

puUblico que el gobierno municipal interese expropiar para uso publico, 

se resten a dicho justo valor las deudas por concepto de contribucién 

y gravamenes relacionados, asi como multas y gastos relacionados al 

proceso de declaracién de estorbos publicos. 

La propiedad identificada con el numero de expediente 2023-QEP-084 

ha sido valorada en CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS DOLARES 

($45,800.00) por el Tasador Néstor Algarin, con Licencia como Tasador 

Certificado nUmero 158 y Licencia de Tasador de Bienes Raices nUmero 

650, mediante Informe de Valoracién con fecha de efectividad de 21 

de enero de 2026.



Ordenanza Numero 15, Serie 2026-2027 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR TANTO: 

SECCION 1RA: 

Dicho Informe fue revisado y aprobado por el Tasador Revisor Ing. 

Ismael Isern Sudrez, con Licencia de Ingeniero Civil nUmero 12209, 

Licencia como Tasador Certificado nUmero 156 y Licencia de Tasador 

de Bienes Raices numero 684, mediante Revision de 5 de mayo de 2026, 

ello al amparo del Articulo X del Reglamento nUmero 7220, titulado 

"Reglamento Para Establecer Guias y Procedimientos en la Preparacién 

de Informes de Valoracién y Estudios de Mercado para la Adquisici6n, 

Disposicié6n y Arrendamiento de Bienes Inmuebles a ser Dedicados Para 

Fines Publicos", aprobado el 12 de septiembre de 2006 en virtud de la 

Ley Num. 83 de 30 de agosto de 1991, seguUn enmendada, conocida 

como la “Ley de Conitribucién Municipal sobre la Propiedad de 1991”, 

hoy sobreseida por la Ley 107-2020, segun enmendada, conocida 

como “Cédigo Municipal de Puerto Rico”. Dicho articulo, que 

actualmente mantiene toda su fuerza y vigor, permite que un informe 

de valoracién preparado por tasadores bajo contrato de servicios 

profesionales podrd someterse a un segundo Tasador o Tasador 

Revisor, distinto al que lo prepard, para su eventual aprobacién o 

rechazo; y que, de no contar con un Tasador Revisor o un Comité 

Revisor, el Informe de Valoracién deberd enviarse al CRIM para su 

aprobacién o rechazo. 

En el caso de la propiedad identificada con el nUmero de expediente 

2023-QEP-084, la Resolucién que declardé la propiedad un estorbo 

publico impuso una multa administrativa que asciende a la cantidad 

de MIL DOLARES ($1,000.00). 

La propiedad identificada con el numero de expediente 2023-QEP-084 

adeuda al Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM) la 

cantidad de NOVENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON 

SETENTA CENTAVOS ($94,089.70) por concepito de impuesios a la 

propiedad inmueble, los cuales deben ser descontados del justo valor. 

En el caso de la propiedad identificada con el numero de expediente 

2023-QEP-084, los gastos relacionados al proceso de estorbo ascienden 

alacantidad de CUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES 

CON CINCUENTA CENTAVOS ($4,364.50). 

En el caso de la propiedad identificada con el numero de expediente 

2023-QEP-084, al restar del valor de tasaciédn las deudas por concepto 

de contribucién, gravamenes, multas y gastos relacionados al proceso 

de estorbos publicos, la propiedad refleja un balance negativo por la 

cantidad de CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO 
DOLARES CON VEINTE CENTAVOS (-$53,654.20). 

Es requisito indispensable que esta Legislatura autorice al Honorable 

Alcalde del Municipio Aut6énomo de Guaynabo, o al funcionario que 

él designe, a llevar adelante los procedimientos de expropiacién 

forzosa ante el Tribunal de Primera Instancia, con el fin de efectuar la 

adquisicién de la propiedad previamente descrita. 

Conforme a lo ante expuesto, el Municipio AUténomo de Guaynabo 

interesa iniciar el procedimiento de expropiacién ante el Tribunal de 

Primera Instancia, para lo cual se presentard la declaracién de 

adquisicién y entrega material de la propiedad, a fin de obtener el 

titulo absoluto y en pleno dominio de la misma, dé manera que el 

Municipio pueda eliminar la condiciédn de estorbo que afecta la 

propiedad, cumpliendo con la politica publica vigente, segun 

expuesto en la presente Ordenanza. 

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO 

RICO, LO SIGUIENTE: 

Declarar, como por la presente se declara, ser de interés publico la 

adquisicién de la propiedad que mds adelante se describe, y autorizar,
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SECCION 2DA: 

como por la presente se autoriza, al Honorable Alcalde del Municipio 

Auténomo de Guaynabo o al funcionario que él designe, a aceptar, 

embargar, gravar, ejecutar o llevar adelante los procedimientos de 

expropiacion forzosa ante el Tribunal de Primera Instancia, a nombre y 

en representacién del Municipio, adquiriendo de la comunidad de 

bienes compuesta por Rafael Resto Nazario; Julio Resto Nazario; Santa 

Resto Nazario; Martin Resto Nazario; Misael Estrada Resto; Pedro Estrada 

Resto; Eloy Estrada Resto; Edwin Estrada Resto; Rubén Estrada Resto; 

Daisy Estrada Resto; Julio Estrada Resto; Arcilio Estrada Resto; Evelyn 

Estrada Resto; Edith Estrada Resto; Rafaela Estrada Nazario; Ernesto 

Resto Nazario; Quintin Resto GOmez; Martha Resto Gémez; Aida Resto 

Gémez; Nilda Resto GOmez; Mary Robles Resto; Ana Marcedes Robles 

Resto; Ernesto Robles Resto; Elizabeth Robles Resto; Rubén Robles 

Robles; Sara Maria Robles Resto; Carmen Lydia Robles Resto; Jesus 

Robles Resto; Germdn Robles Resto; Julio Robles Resto y Luis Manuel 

Robles Resto o cualquier otra persona con interés propietario, la 

propiedad que se describe a continuacién: 

SegUn surge de la Certificaciédn del Registro Inmobiliario Digital la 

propiedad consta inscrita como la finca numero 41283 en la 

demarcacién de Guaynabo y se describe de la siguiente manera: 

“RUstica: Solar: M-1. COMUNIDAD RURAL ZENON DIAZ VALCARCEL de 

Guaynabo. Cabida: 268.36 Metros Cuadrados. Linderos: Norte, con la 

calle ndmero 7 en una distancia de 28.00 metros cuadrados. Sur, con 

el solar ndUmero M-54 en una distancia de 10.67 meiros lineales. Esie, 

con el solar M-2 en una distancia de 22.60 metros lineales. Oeste, con 

el solar M-55 en una distancia de 9.13 metros lineales. Es segregacién 

de la finca 2326 de Guaynabo, inscrita al folio 1 del tomo 46.” 

SeguUn el Plano de Adquisicién preparado por el Agrimensor Enrique 

Reyes Torres, con Licencia nUmero 7191, dicha propiedad se describe 

de la siguiente manera: 

"URBANA: Predio de terreno radicado en la Avenida Ernesto Ramos 

Antonini ndmero 41, del barrio Pueblo, barriada Amelia del término 

municipal de Guaynabo, Puerto Rico. Con una cabida superficial de 

DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCO MIL 

CUARENTA Y UNO DIEZMILESIMAS DE OTRO METRO CUADRADO (293.5041 

M.C.); En lindes por el Norte, en siete (7) alineaciones que suman 28.41 

metros, con la avenida Ernesto Ramos Antonini; Por el Sur, en dos (2) 

alineaciones que suman 8.52 metros con solar propiedad de 

“SECRETARY OF HOUSING AND URBAN DEV. OF WASHINTONG; Por el Esie, 

a una (1) distancia de 4.91 meiros con Alfredo Figueroa Maldonado y 

en dos (2) alineaciones que suman 21.66 metros con Angel Manuel 

Casillas Rodriguez; Y por el Oeste, a una (1) distancia de 10.39 meiros, 

con José Alberto Falcén Baerga." 

El nUmero de catastro asignado por el CRIM a dicha propiedad es el 

062-01 1-080-01-001. 

Autorizar, como por la presente se autoriza, al Honorable Alcalde del 

Municipio Auténomo de Guaynabo o al funcionario que él designe, a 

adquirir, aceptar, embargar, gravar, ejecutar, o expropiar conforme a 

derecho, segun las leyes y competencias municipales, y el marco legal 

que ha sido detallado en la parte declarativa de la presenie 

ordenanza. 

A tal efecto, por la presente se autoriza al Honorable Alcalde del 

Municipio Autonomo de Guaynabo a suscribir la Declaracién para la 

Adquisicién y Entrega Material de la Propiedad como parte de la 

adquisicién mediante el procedimiento judicial de expropiacién 

forzosa.
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SECCION 3RA: 

SECCION 4TA: 

SECCION STA: 

De igual manera, por la presente se autoriza, ademas, al Honorable 

Alcalde del Municipio de Auténomo de Guaynabo o al funcionario 

que el designe, si fuera el caso, a pagar cualquier suma que pudiera 

determinar el Tribunal General de Justicia, Sala de Primera Instancia. 

Finalmente, por la presente se autoriza al Honorable Alcalde del 

Municipio de Auténomo de Guaynabo o al funcionario que el designe, 

a efectuar la mencionada adquisicidn mediante cualquier negocio 

juridico, incluyendo la compraventa; asi como a realizar o procurar que 

se realicen cualesquiera actos necesarios Oo convenientes para 

conformar la cabida registral de la propiedad con su cabida extra 

registral. 

Autorizar, como por la presente se autoriza, a la Directora de la Oficina 

de Gerencia y Presupuesto a certificar que el Municipio Auténomo de 

Guaynabo cuenta con los fondos presupuestados en la cuenta 

01/D20/001.000.000/9360/00 o en cualquier otra cuenta que sea 

autorizado por esta Legislatura para proceder con la expropiacién o 

cualquier otro mecanismo para adquirir la propiedad declarada 

estorbo publico, segun lo autoriza esta Ordenanza. 

Autorizar, como por la presente se autoriza, a la Directora del 

Departamento de Finanzas del Municipio Auté6nomo de Guaynabo, a 

desembolsar los fondos y a realizar las notas correspondientes en los 

libros fiscales del Municipio en consideracién al expediente para dar 

cumplimiento especifico a las disposiciones de esta Ordenanza, segun 

se requiera. 

Esta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su 

aprobacién y copia de la misma le serd remitida la Oficina de Servicios 

Legislativos de la Asamblea Legislativa, conocida por sus siglas OSL, 

segun dispuesto en el Articulo 1.045(s) de la Ley NUm.107-2020, segun 
enmendada, para su publicacién, asi como a toda aquella 

dependencia gubernamenital estatal y/o municipal pertinente, para su 

conocimiento y accién correspondiente. 

Aprobada por la Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto Rico, reunida en Sesion 

Ordinaria el dia 24 de septiembre de 2026. 

| /] — MO UML 
Lyis Carlos Maldonado Padilla lian Amado Sargueli 

Presidente Secretaria 

de 2026. 

Aprgbada por el Honorable Edward A. O'Neill Rosa, Alcalde, el dia 2S de 

Edward A. O'Neill Rosa 

Alcalde



Gobierno de Puerto Rico 

Municipio AuUtonomo de Guaynabo 
Legislatura Municipal 

CERTIFICACION 

Yo, Lillian Amado Sarquella, Secretaria de la Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto 
Rico, por medio de la presente CERTIFICO que la que antecede es copia fiel y exacta 

de la Ordenanza Numero 15, Serie 2026-2027, intitulada: 

“PARA DECLARAR LA NECESIDAD Y UTILIDAD PUBLICA Y AUTORIZAR AL HONORABLE 
ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO O AL FUNCIONARIO QUE EL 
DESIGNE, A QUE, A NOMBRE Y EN REPRESENTACION DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO, 
ADQUIERA, ACEPTE, EMBARGUE, GRAVE, EJECUTE O EXPROPIE, MEDIANTE EL 
PROCEDIMIENTO JUDICIAL DE EXPROPIACION FORZOSA, EL PLENO Y ABSOLUTO DOMINIO 
DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA COMO AVENIDA ERNESTO RAMOS ANTONINI #41, 
BARRIADA AMELIA, BARRIO PUEBLO VIEJO, DEL TERMINO MUNICIPAL DE GUAYNABO, 

PUERTO RICO”. 

CERTIFICO, ademds, que la misma fue aprobada por la Legislatura Municipal, en la 

Sesion Ordinaria del dia 24 de septiembre de 2026, con los votos afirmativos de los 

siguientes miembros presentes en dicha sesidn, los honorables: 

Angel L. O'Neill Pérez Miguel A. Negrdon Rivera 
Carlos M. Santos Otero Niurka Del Valle Colén 

Gabriel A. Baez Lozada Patricia S. Martinez Reyes 
Gabriela M. Alonso Ribas Wilma |. Pastrana Jiménez 

Guillermo Urbina Machuca Joaquin Rosado Morales 

Jorge R. Marquina Gonzdlez-Abreu Maria Elena Vazquez Graziani 
Juan Reyes Nieves Luis C. Maldonado Padilla 

Excusados: Honorables Aida M. Marquez lbGfhez y Rafael Ruiz Comas 

Fue aprobada por el Hon. Edward A. O'Neill Rosa, Alcalde, el dia 28 de septiembre de 

2026. 

En testimonio de lo cual firmo la presente 
certificacién, bajo mi firma y el sello oficial de 
esta municipalidad de Guaynabo, el dia 28 de 
septiembre de 2026, 

} Cc) 

Lillian Amado Sarquella 

Secretaria | 

PO Box 7885, Guaynabo, PR 00970 ¢ Tel: (787) 720-4040 Ext. 2208 Fax: (787) 287-1058


